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Bauwerksabdichtung - alles was Recht ist!

»Was vertraglich versprochen wird, muss auch technisch gehalten werden!"
Diese Erfolgshaftung finden wir bereits in § 631, Abs. 1 - BGB, wo es so schén heif3t:

»Dburch den Werkvertrag wird der Unternehmer zur Herstellung des versprochenen Werkes, der
Besteller zur Entrichtung der vereinbarten Vergutung verpflichtet!*

Aus der Sicht des Planers heil3t das andererseits, dass seine Abdichtungsplanung bei einwandfreier
Ausfihrung zu einer

- fachlich richtigen, vollstandigen und dauerhaften Abdichtung des Bauwerks -

fuhren muss. Denn ohne Zweifel gehéren Abdichtungsmangel zu den so genannten Hauptmangeln
von Bauwerken und eine vielleicht vorhandene Gewahrleistungssicherheit von 5 Prozent vermag die
Ersatzvornahmekosten des Bauherrn in der Praxis keineswegs zu decken.

Der Unternehmer trégt nach der Rechtsprechung auch nach einer fehlgeschlagenen Ersatzvornahme
(Mangelbeseitigung) im Prinzip bis hin zur Neuherstellung die Verantwortung fir die Herbeifiihrung
des vertragsgemafen Zustandes.

So reicht eine ordnungsgeméale Méangelrige des Bauherrn in der Regel bereits aus:

»In meiner Tiefgarage ist es an der Decke oberhalb von Stellplatz Nr. 44 feucht und Sie sind
schuld daran.”

Wer eine fir ihn giinstige Tatsache vor Gericht behauptet, muss diese im Fall, dass diese bestritten
wird, aber auch beweisen. Hier greift die so genannte

- Darlegungs- und Beweislast -

Vor der Abnahme tragt sie fir Baumangel der Bauunternehmer, nach der Abnahme der Besteller, weil
sich die Beweislast umkehrt. Daneben kommt dem Besteller aber auch nach der Abnahme der so
genannte Anscheinsbeweis zugute. Das bedeutet, dass ab einer gewissen lebensnahen
Mangelverantwortlichkeit des Werkunternehmers die Beweislast auch nach Abnahme wieder auf
diesen zurickféllt und er seinerseits beweisen muss, dass seine bisweilen technisch windigen
Schutzbehauptungen wahr sind.

Die Verjahrung von Bauwerksmangeln betragt seit 1. Januar 2002 einheitlich 5 Jahre.

Seit dem 1. Januar 2002 (Schuldrechtreform) gilt: Es greift auch am Bau der einheitlich in finf Jahren
verjahrende Pflichtverletzungstatbestand des § 280, Abs. 1 — BGB.

Abdichtungs- und Beschichtungsmangel

Werkvertragsgemal bedeutet nach der Freiheit des Bauwerks von Sach- und Rechtsméangeln, § 633,
Abs. 1 — BGB: Ein Sachmangel liegt dann vor, sobald die tatséchliche Ist-Beschaffenheit von der
vertraglich vorausgesetzten Soll-Beschaffenheit des Bauwerks abweicht, § 633, Abs. 2 - BGB. Die
Rechtsprechung hat sich in Bezug auf Abdichtungs- und Beschichtungsméngel bereits eindeutig
geaulert:

Auch ein noch nicht realisierter Mangel ist ein Mangel im Rechtssinn, insbesondere bei
entsprechender Indikation aufgrund eines VerstoR3es gegen die allgemein anerkannten Regeln der
Technik.

So hat sich der BGH zu einem Parkhaus im Jahr 2003 eindeutig geaufRert, dass ein Mangel wegen
minderwertigen Materials automatisch auch zu einem technischen und geschéftlichen Minderwert
fuhrt. Eine Beeintrdchtigung des nach dem Vertrag vorausgesetzten Gebrauchs liege bereits dann
vor,

www.bauwissen-online.de



Service Alles was Recht ist! 2

- wenn die mit der vertraglich geschuldeten Ausfuhrung erreichbaren technischen Eigenschaften, die
fur die Funktion des Werks von Bedeutung sind, durch die vertragswidrige Ausfiihrung nicht erreicht
werden - und dadurch die Funktion des Werkes gemindert ist.

Birgt die vertragswidrige Ausfuhrung in sich das Risiko, dass das ausgefiihrte Werk im Vergleich zu
dem vertraglich geschuldeten Werk eine nur geringere Haltbarkeit und Nutzungsdauer aufweist und
dass erhohte Betriebs- oder Instandsetzungskosten erforderlich werden, so ist der nach dem Vertrag
vorausgesetzte Gebrauch objektiv gemindert.

Hierzu besagt eine Entscheidung des Brandenburgischen OLG:

»Ein Bauwerk ist folglich mangelhaft, wenn es nicht den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entspricht!*

Besondere Sorgfaltspflichten hat dariiber hinaus der Planer auch hinsichtlich von Detailplanen und
planerischen Einzelanweisungen aber auch der Koordinierung und der Beaufsichtigung der
ausfuhrenden Unternehmer.

»Die Abdichtungsplanung muss insgesamt zu einer fachlich richtigen, vollstandigen
und dauerhaften Abdichtung fahren!*

Da der Bau leitende Architekt seinerseits eine umfassende Prifpflicht inne hat hinsichtlich der Planung
des Bau planenden Architekten, kann er sich von seiner Mangelmitverantwortung nicht frei sprechen.
Unter Umsténden haftet er zusammen mit dem Bau planenden Architekten fir Méangel in der
Gebaudeabdichtung.

Dass Abdichtungsarbeiten von der Rechtsprechung als
.besonders schadenstrachtig”

eingestuft werden, ist seit langerem bekannt, so dass erhdhte Objektiberwachungspflichten
herbeizufiihren sind.

Nach einer Entscheidung des OLG Dusseldorf muss sich der mit der Baulberwachung beauftragte
Planer durch Augenschein von der vollstandigen und ordnungsgemafRen Ausfihrung der
Abdichtung des vom Erdreich beriihrten AuRenmauerwerks Uberzeugen, bevor er die Verfillung
veranlasst und freigibt.

»Unkenntnis schitzt den Architekten nach Ansicht des BGH nicht vor dessen Haftung!®

Dass die allgemein anerkannte Regel der Technik eingehalten sei, entlastet aufgrund der
uneingeschrankten Erfolgshaftung weder Planer, noch Sonderfachleute oder Bauunternehmer. So ist
z. B. ein Bad ohne Abdichtung trotz Einhaltung der DIN 18 195, weil diese dies nicht explizit fordert
(jeweils in Abh&ngigkeit von der Belastung!), bereits mangelhaft im Rechtssinn.

Dipl.-Ing. (FH) Uwe Morchutt

Buchautor: ,Praxisgerechte Bauwerksabdichtungen“ und ,Das Baustellenhandbuch der Abnahme*
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Bauen kann so einfach sein, wenn man weil3, wie es geht!
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